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1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA.

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany budowy budynku $wietlicy
wiejskiej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng. Inwestycja zlokalizowana bedzie
na dz. ew. nr 251, obreb 31 Sobki, gmina Zeléw.

1.1 Podstawa opracowania.

- Zlecenie Inwestora;
- ustalenia z Inwestorem i przysztym Uzytkownikiem;
- wizja lokalna na terenie inwestycji;

- UCHWALA NR XXII/142/2004 RADY MIEJSKIEJ W ZELOWIE z dnia 20 maja
2004 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Zeléw obejmujgcego caty obszar miasta i gminy;

- archiwalne projekty istniejgcej architektury;

- aktualna mapa do celéw projektowych;

- badania geologiczne;

- obowigzujgce przepisy i normy.

2. ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE TERENU.

Na przedmiotowej dziatce nr 251 w obecnym stanie zagospodarowania znajduje sie
budynek Ochotniczej Strazy Pozarnej w Sobkach, budynek garazowy oraz budynek
gospodarczy. Przy budynku OSP wykonany jest chodnik betonowy. Oprocz budynkéw
na dziatce znajdujg sie jeszcze maszty i stupy od infrastruktury technicznej. Reszte
powierzchni stanowig tereny zielone z drzewami przy granicy wschodniej i potudniowo-
zachodniej. Catos¢ dziatki jest ogrodzona. Od strony pétnocnej wykonany jest istniejacy
zjazd z drogi powiatowe;j.

W sktad infrastruktury technicznej wliczy¢é mozna:

- infrastrukture podziemng w postaci przytgcza instalacji wodociggowej, zewnetrznej
kanalizacji sanitarnej wraz z podziemnym zbiornikiem na nieczystosci ciekte,

- infrastrukture nadziemng w  postaci napowietrznego, przytgcza
elektroenergetycznego i napowietrznej linii telekomunikacyjne;j.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU.

Na przedmiotowej dziatce w ramach inwestycji planuje sie rozebraé istniejgcy
budynek OSP wraz z infrastrukturg techniczng z nim powigzang. W jej sktad wliczy¢
nalezy przytgcze wodociggowe (od rozbieranego budynku do sieci wodociggowej w
obrebie przedmiotowej dziatki), przytacze energetyczne jako napowietrzng linie
zasilajgca (wg odrebnego opracowania) oraz zewnetrzng instalacje kanalizacji
sanitarnej wraz z zbiornikiem na nieczystosci ciekte. Dodatkowo do rozbidrki przeznacza
sie istniejgce od strony zachodniej i pdtnocnej ogrodzenie z paneli z siatkg stalowa.

Po wykonaniu rozbiérek przewiduje sie budowe nowego budynku swietlicy wiejskiej
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng do ktérej nalezy zaliczy¢é przytacze
wodociggowe (wg odrebnego opracowania), zewnetrzng instalacje wodociggowa,
zewnetrzne instalacje kanalizacji sanitarnej (wraz z zbiornikiem na nieczystosci ciekte),
kanalizacji deszczowej (wraz z zbiornikiem na wode deszczowg), a takze zewnetrzng
linie zasilajgcg. Teren przedmiotowej dziatki w granicy zachodniej i potudniowej zostanie
wydzielony za pomocg nowego ogrodzenia panelowego z bramg i furtkg przy
istniejgcym zjezdzie. Dla zapewnienia komunikacji wokot projektowanego budynku
Swietlicy wiejskiej oraz istniejgcego budynku garazowego planuje sie wykona¢ dojscia w
postaci chodnikéw oraz drogi wewnetrzne i plac parkingowy.



Informacje dodatkowe:
a) urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi, w tym:

- zaopatrzenie w wode — poprzez projektowane, nowe przytgcze wodociggowe (wg
odrebnego opracowania).
- odprowadzanie $ciekow sanitarnych — poprzez projektowang zewnetrzng instalacje
kanalizacji sanitarnej do projektowanego, szczelnego zbiornika na nieczystosci ciekte,
opréznianego przez odpowiedni podmiot.
- odprowadzanie wod opadowych — wody opadowe z dachu projektowanego budynku
poprzez projektowang zewnetrzng instalacje kanalizacji deszczowej do projektowanego
zbiornika na wode deszczowa, ktéra zostanie wykorzystana na cele gospodarcze. Wody
deszczowe z terendéw utwardzonych poprzez odpowiednie wyprofilowanie kostki
i przelewy na tereny zielone.
- zasilanie w energie elektryczng — poprzez projektowang zewnetrzng linie zasilajgcg od
ztgcza kontrolno-pomiarowego i projektowanego wg odrebnego opracowania przytgcze
elektroenergetycznego.
- ogrzewanie budynku — poprzez indywidualny wezet cieplny w przedmiotowym budynku
wyposazony w powietrzng pompe ciepta jako odnawialne zrodto energii.

b) sposéb odprowadzania lub oczyszczania $ciekébw — do projektowanego,

szczelnego zbiornika na nieczystosci ciekte poprzez projektowang zewnetrzng
instalacje kanalizacji sanitarnej. Zbiornik bedzie systematycznie oprézniany przez
odpowiedni podmiot.

c) uktad komunikacyjny — na terenie przedmiotowej dziatki komunikacja na
wyznaczonych drogach parkingu utwardzonego kostkg betonowg. Dojscia do
budynku projektowanymi chodnikami dla ruchu pieszych.

d) spos6b dostepu do drogi publicznej — za pomoca istniejacego zjazdu z drogi
powiatowej (oznaczonej symbolem 4KP wg planu miejscowego).

e) parametry techniczne sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu — zgodnie z warunkami
technicznymi zarzgdcow i gestoréw sieci. Szczegdtowe rozwigzania przedstawione
w projekcie technicznym.

f) uksztattowanie terenu i ukfad zieleni — projekiuje sie nieznaczne korekty
uksztattowania terenu zwigzane z profilowaniem terenéw utwardzonych. Planowane
tereny zielone bedg stanowi¢ powyzej 30% powierzchni terenu inwestycji zgodnie z
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Wg odrebnego
opracowania planuje sie rowniez wycinke 5 drzew.

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI TERENU.

Bilans powierzchni terenu przeprowadzono dla przedmiotowej dziatki tj. dz. 251.

Przedstawia go ponizsza tabela:

BILANS STAN ISTNIEJACY STAN PROJEKTOWANY
[m2] %o [m2] %o
Powierzchnia zabudowy: 410 14,81 570 20,59
Tereny utwardzone: 24 0,86 903 32,62
Zielen 2334 84,32 1295 46,79
RAZEM: 2 768 100 2 768 100
W tym:

- pow. budynku przeznaczonego do rozbiérki — 301 m?

- pow. istniejgcego budynku garazowego — 86 m?

- pow. istniejacego budynku gospodarczego — 23 m?

- pow. projektowanego budynku swietlicy — 461 m?
- pow. istniejgcych terenéw utwardzonych przeznaczonych do rozbiérki — 28 m?

- pow. projektowanych utwardzen — 903 m?




Wskazniki wg planu zagospodarowania przestrzennego:
- min. pow. biologicznie czynna — min. 30% — 46,79% (warunek spetniony)

5. DANE | INFORMACJE W OPARCIU O PRAWO MIEJSCOWE | PRZEPISY ODREBNE.

a) Planowana inwestycja nie spowoduje ograniczen lub zakazéw w zabudowie i

zagospodarowaniu terenu wynikajacych z aktéw prawa miejscowego.

- Miejsca postojowe — dla projektowanego budynku swietlicy wiejskiej przewidziano
10 miejsc postojowych (w tym jedno przeznaczone dla oséb niepetnosprawnych)
zlokalizowane na projektowanym parkingu w obszarze przedmiotowej dziatki.
Wymiary i usytuowanie miejsc postojowych zgodne z warunkami technicznymi.

b) Przedmiotowe dziatki nie sg wpisane do rejestru zabytkbw oraz gminnej ewidencji

zabytkow. Obszar inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.

c) Przedmiotowa dziatka nie znajduje sie w granicach terenu goérniczego w zwigzku z

czym brak jest wptywu eksploatacji gorniczej na projektowany budynek.

d) Planowana inwestycja nie bedzie powodowata zagrozen dla srodowiska oraz higieny i

zdrowia przysztych uzytkownikéw planowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia w

zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi:

— gospodarka odpadami — zgodnie z obecnie obowigzujgcymi zasadami odpady
selektywnie gromadzone na witasnej nieruchomosci, oprdzniane przez odpowiedni
organ. Miejsce gromadzenia odpadéw wskazane na rysunku zagospodarowania
terenu.

— Ochrona gruntéw lesnych i rolnych — planowana inwestycja jest zgodna z
obowigzujgcymi przepisami.

- Oddziatywanie planowanego przedsiewziecia nie przekroczy standarddw, jakosci
Srodowiska poza terenem, do ktérego wnioskodawca posiada tytut prawny ani nie
spowoduje ucigzliwosci tam, gdzie nie ustalono tych standardéw.

- Inwestycja bedzie realizowana z zapewnieniem poszanowania wystepujgcych
uzasadnionych interes6w 0s6b trzecich. Realizacja zamierzenia inwestycyjnego nie
bedzie naruszac¢ przepiséw art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane
(Dz. U. z 2017r., poz. 1332, 1529), tj. powodowac ograniczenia dostepu do drogi
publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej
oraz Srodkéw tgcznosci, dostepu do Swiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi — na nieruchomosciach sgsiednich.

6. OCHRONA PRZECIWPOZAROWA.

Zgodnie z zapisami ,ROZPORZADZENIA MINISTRA SPRAW WEWNETRZNYCH
| ADMINISTRACJI (1) z dnia 17 wrze$nia 2021 r. w sprawie uzgadniania projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego, projektu
technicznego oraz projektu urzadzenia przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z
wymaganiami ochrony przeciwpozarowej” zawartymi w §3.1 przedmiotowa budowa
budynku Swietlicy wiejskiej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng wymaga
uzgadniania projektu z Rzeczoznawcg ppoz.

6.1. Dane ogdlne.

Przedmiotowy budynek swietlicy wiejskiej jest budynkiem uzytecznosci publicznej
zaliczanym do kategorii zagrozenia ludzi ZLI. Przewiduje sie, iz w projektowanym
budynku bedzie wystepowato pomieszczenie do jednoczesnego przebywania ponad 50
osOb niebedacych jego statymi uzytkownikami. Nie planuje sie natomiast
pomieszczenia zagrozonego wybuchem.



Podstawowe dane gabarytowe budynku:

- Powierzchnia uzytkowa 393,40 m2
- Kubatura 3 056 m®
- llos§¢ kondygnacji 1

- Wysokosé 8,77 m

Ze wzgledu na wysokos¢ (8,77 m), budynek zakwalifikowano jako NISKI.
6.2. Odlegtos¢ od obiektow sasiadujacych.

Lokalizacja przedmiotowego budynku swietlicy wiejskiej wzgledem obiektow
znajdujacych sie na dziatkach sgsiednich spetnia wymagania okreslone w § 12, z
uwzglednieniem § 271-273 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2019r., poz. 1065 z p6zn. zm.). Odlegtos¢ przedmiotowego
budynku Swietlicy wiejskiej od najblizej usytuowanego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego na dziatce 255/1 wynosi powyzej 20 m i jest wieksza niz minimalne 8
m.

W przypadku istniejgcego budynku garazowego przy ktérym bezposrednio planuje
sie wybudowa¢ przedmiotowy budynek swietlicy wiejskiej projekituje sie zastosowac
$ciane oddzielenia ppoz. Istniejgcy budynek garazowy klasyfikowaé nalezy jako obiekt
PM o maksymalnej gestosci obcigzenia ogniowego ponizej 500 MJ/m2. Sciane
oddzielenia ppoz. planuje sie od strony zachodniej i pétnocnej wzgledem istniejacego
budynku garazowego. Wykona¢ nalezy jg w klasie odpornosci ogniowej co najmniej
REI60, wyprowadzajgc jg ponad dach na minimum 30 cm. Projekiuje sie zastosowaé
ocieplenie z materiatéw niepalnych (wetna mineralna).

6.3. Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru.

Zgodnie z § 3.1 Rozporzgdzenia MINISTRA SPRAW WEWNETRZNYCH |
ADMINISTRACJI z dnia 24 lipca 2009 r. ,w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w
wode oraz drdég pozarowych” przedmiotowy budynek przeznaczony do przebudowy
wymaga zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru.

Woda ta bedzie zapewniona poprzez projektowany hydrant nadziemny DN8O
zlokalizowany od strony po6tnocno-wschodniej wzgledem projektowanego budynku w
odlegtosci okoto 12 m co jest warto$cig mniejszg niz maksymalne 75 m. Miejsce
ustawienia hydrantu oznaczy¢ odpowiednig tabliczkg informacyjna.

6.4. Drogi pozarowe.

Zgodnie z § 12.1 Rozporzadzenia MINISTRA SPRAW WEWNETRZNYCH |
ADMINISTRACJI z dnia 24 lipca 2009 r. ,w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w
wode oraz drég pozarowych” przedmiotowy budynek $wietlicy wiejskiej wymaga
doprowadzenia drogi pozarowe;.

Droga bedzie zapewniona poprzez istniejgca droge powiatowg (droga asfaltowa) od
strony poétnocnej wzgledem przedmiotowego budynku oraz poprzez projektowany
dojazd po parkingu (utwardzenie kostkg betonowg) od strony wschodniej. Uktad ten
pozwoli na dostep do 30% obwodu zewnetrznego budynku przy jego rozpietosci
(najwiekszej szerokosci) nie przekraczajgcej 60 m. Droga pozarowa bedzie oddalona od
chronionego budynku ZL w odlegtosci od 5 do 15 m. Jej szerokos¢ bedzie wieksza niz
minimalne 4 m, a promienie zewnetrznego tuku przy skrecaniu nie mniejsze niz 11 m.
Konstrukcja obu analizowanych odcinkéw drogi pozarowej umozliwi przejazd pojazdoéw
0 nacisku osi na nawierzchnie jezdni co najmniej 100 kN.



7. DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI | CHARAKTERU OBIEKTU BDUDOWLANEGO.
Brak dodatkowych danych.

8. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU.

Na podstawie art. 20 ust. 1 pkt 1c¢) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
stwierdzam, ze planowana lokalizacja przedmiotowego budynku Swietlicy wiejskiej w mysl
obowigzujacych przepisébw nie powoduje objecie sasiednich dziatek obszarem
oddziatywania w rozumieniu art. 3 pkt 20 w/w ustawy Prawo budowlane. Analizie poddano
sgsiednie dziatki dla dziatki nr 251:

- dziatka niezabudowana sklasyfikowana jako rolna (RVI) — 248,

- dziatka niezabudowana sklasyfikowana jako pastwiska (PsVI) — 256,

- dziatka drogowa z drogg wewnetrzng — 257,

- dziatka drogowa z drogg powiatowg — 98,

Obszar oddziatywania przedmiotowego budynku nie wykracza poza teren do
ktérego Inwestor posiada prawo. Strong postepowania zmierzajacego do wydania
pozwolenia na budowe bedzie wiec wytgcznie Inwestor.

Przy ustalaniu obszaru oddziatywania planowanej inwestycji uwzgledniono przepisy
Rozporzadzenia w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki
i ich usytuowanie oraz przepisy odrebne.

§ 57 w zwiazku z §13 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002
r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie

Projektowany budynek nie powoduje zacieniania budynkéw na dziatkach
sgsiednich.

§ 271 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

Projektowana budowa przedmiotowego budynku s$wietlicy wiejskiej zachowuje
wymagane odlegtosci od istniejgcej zabudowy (powyzej 20 m od najblizszych, istniejgcych
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych) z uwzglednieniem przepiséw p.poz.

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko z pézniejszymi zmianami

Przedmiotowy budynek Swietlicy wiejskiej nie zalicza sie do obiektéw mogacych
znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne z p6zniejszymi zmianami

Przedmiotowy budynek, spos6b odprowadzenia wody opadowej oraz nieznaczne
zmiany uksztattowania terenu nie powodujg zaburzenia stosunkéw wodnych na terenie i
nie podlegajg obowigzkowi uzyskania decyzji wodnoprawnej na szczegolne korzystanie z
wod.

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
z pézniejszymi zmianami
Przedmiotowe dziatki nie znajduje sie na terenach wpisanych do rejestru zabytkow.



Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

- Projekt nie przewiduje realizacji instalacji moggcych powodowac zanieczyszczenie
Srodowiska jako catosci lub poszczegolnych elementdw przyrodniczych;

- Przedmiotowy obiekt nie bedzie stwarzat zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi podczas
prowadzenia w nim prac budowlanych jak i uzytkowania;

- Miejsce gromadzenia odpaddw statych na przedmiotowej dziatce zlokalizowane zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami (§23.1.).

Prawo miejscowe

Przedmiotowy budynek spetnia wymagania okreslone w UCHWALE NR
XXI11/142/2004 RADY MIEJSKIEJ W ZELOWIE z dnia 20 maja 2004 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zelow
obejmujgcego caty obszar miasta i gminy. Planowane obiekty bedg znajdowac sie na
terenie oznaczonym symbolem 3MN. Podstawowe zatozenia:

- przeznaczenie uzupetniajagce terenu jako funkcja ustugowo-handlowa w tym m. in.

ustugi stuzb ratowniczych (takich jak straz pozarna).

- budynek nie przekracza stawianych w planie miejscowym wymagan odnosnie

gabarytow,

- budowa budynku i infrastruktury towarzyszacej pozwoli zachowa¢ wymagang

powierzchnie terendw biologicznie czynnych.



